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Kommunalbestyrelsen vedtog pa madet den 27. august 2014 Lokalplan TIf. 46 11 25 00
238 for boligomradet Naerumhave ved Hegnsvej i Neerum. Lokalplanen Sagsnr.: 07/32543

har veeret fremlagt i offentlig haring fra den 17. december 2013 til og
med den 18. februar 2014.

Formalet med lokalplanen

Formalet med Lokalplan 238 er, at sikre at de arkitektoniske og
planmaessige veerdier i den ensartede reekkehusbebyggelse
Naerumhave fra 1954.

Lokalplanen er endeligt vedtaget med felgende a&ndringer:

1.

I lokalplanens § 7.4 gives der mulighed for at opfere et tagaltan vindue
pa gstsiden af bebyggelse. For at sikre bebyggelsens samlede udtryk
gives der kun mulighed for iseetning af et altanvindue pr. reekkehus, og
der stilles krav til at de placeres i samme hgjde pa tagfladen:

§ 7.4 &ndres til:
Tagvinduer pa bygningernes ostside:

Vinduer i badeveerelse og tagrum ma maksimalt have en bredde pa 3
tagsten og en hgjde pa 4 tagsten.

Vinduer i veerelse ma maksimalt have en bredde pa 4 tagsten og en
hojde pa 5 tagsten. | et vaerelsesvindue pr. raekkehus kan der isaettes
et altanvindue pa en maksimal bredde pa 4 tagsten og en maksimal
hojde pa 7 tagsten. Den overste karm af vindue/altanvindue i vaerelse
skal placeres i en afstand fra tagryggen pa 12 tagsten.

2.
| § 8.2 tilfgjes at der generelt ikke ma opbevares campingvogne eller
bade pa ejendommens ubebyggede arealer.

§ 8.2 eendres til:

Pa en ejendoms ubebyggede areal, herunder arealer, som er indrettet
til parkering og lignende, ma der ikke ske opbevaring af béde,
campingvogne, og andre uindregistrerede koretojer.

3.
Bestemmelserne vedr. beplantning § 8.4, § 8.5, § 8.6 og § 8.7 er
preeciseret, og der er udarbejdet et tegningsbilag 2 over de ubebyggede



arealer med henblik pa at skabe mere preecise og entydige
bestemmelser. Herudover er der i § 8.4 og § 8.7 aendret folgende:

§ 8.4 eendres til:

Arealerne mellem Hegnsvej og bebyggelsen markeret pa tegningsbilag
2 skal fremsta med en karakter af uregelmaessig bevoksning med
planter og buske af varierende art i en maksimal hojde pa 80 cm samt
enkle soliteere traeer.

§ 8.7 aendres til:

Beplantning i forhaver, markeret pa tegningsbilag 2, skal fremsta med
karakter af fritstdende bevoksning med planter af varierende art. Til
markering af skel ma der etableres levende hegn i ost vest gaende
retning i en maksimal hojde pa 150 cm.

Forvaltningen er gennem hgringssvar blevet opmaerksom pa, at der
ved matr. nr. 3bg og 3cd er et terraenspring mod syd pa op til ca. 170
cm, hvorfor der er etableret en stgttemur i skel mod faellesarealet mod
syd.

| § 8.8 tilfgjes:
For matr.nr. 3cd og 3bo geelder at der kan etableres en stottemur pa
maksimal 170 cm i skel ud mod feellesarealet mod syd.

Du kan se lokalplanen pa vores hjemmeside www.rudersdal.dk , pa
bibliotekerne og i Borgerservice eller kabe den for 25 kr. (50 kr. ved
forsendelse) i Borgerservice. Du kan fa yderligere information i Byplan
pa byplan@rudersdal.dk eller tif. 46 11 25 30.

Klagevejledning efter planloven
Du kan klage over denne plan til Natur- og Miljgklagenaevnet efter
reglerne i planlovens § 58, stk. 1, nr. 4 indtil den 7. oktober 2014.

Efter denne bestemmelse kan kun retlige spgrgsmal paklages. Det vil
sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder
den lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens
hensigtsmaessighed eller rimelighed.

Klagen skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger fra planens
offentliggarelse, jf. lovens § 60, stk. 1.

Klagen bedes sendt til Rudersdal Kommune, Byplan, @veradvej 2,
2840 Holte, sa vidt muligt elektronisk pa byplan@rudersdal.dk.
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Kommunen sender klagen videre til Natur- og Miljgklagensevnet
ledsaget af den paklagede plan, de dokumenter, der er indgaet i
udarbejdelsen af planen, og en udtalelse fra kommunen med

kommunens bemaerkninger til sagen og de anfarte klagepunkter.

Samtidig med at kommunen sender klagesagen til Natur- og
Miljgklagenaevnet sendes en kopi af udtalelsen til dig og eventuelle
andre involverede i klagesagen med en frist for at afgive bemaerkninger
til Natur- og Miljgklagenaevnet pa 3 uger fra modtagelsen.

Rettidig klage har ikke opsaettende virkning, medmindre Natur- og
Miljgklagenaevnet bestemmer andet, jf. lovens § 60, stk. 5.

Det er en betingelse for Natur- og Miljgklagenaevnets behandling af din
klage, at der indbetales et gebyr pa 500 kr., jf. lov om Natur- og
Miljoklagenaevnet § 18.

Du vil modtage en opkraevning pa gebyret fra Natur- og
Miljgklagenaevnet, nar naevnet har modtaget klagesagen fra
kommunen. Du skal benytte denne opkraevning ved indbetaling af
gebyret. Natur- og Miljgklagenaevnet modtager ikke check eller
kontanter. Natur- og Miljgklagenaevnet pabegynder behandlingen af
klagen, nar gebyret er modtaget. Betales gebyret ikke pa den anviste
made og inden for den fastsatte frist pa 14 dage, afvises klagen fra
behandling. Vejledning om gebyrbetalingen kan findes pa Natur- og
Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Gebyret tilbagebetales, hvis
1) klagesagen farer til, at den paklagede afgerelse aendres eller
ophaeves,
2) klageren far helt eller delvist medhold i klagen, eller
3) klagen afvises som falge af overskredet klagefrist, manglende
klageberettigelse eller fordi klagen ikke er omfattet af natur- og
Miljgklagenaevnets kompetence.

Det bemaerkes, at hvis den eneste eendring af den paklagede afggrelse
er forlaengelse af frist for efterkommelse af afggrelsen som fglge af den
tid, der er medgaet til at behandle sagen i klagenaevnet, tilbagebetales
gebyret dog ikke.

Natur- og Miljgklagenaevnet kan ogsa beslutte at tilbagebetale gebyret,
hvis
1) der er indledt forhandlinger med afggrelsens adressat og/eller
farsteinstansen om projekttilpasninger, og disse forhandlinger
farer til, at klager treekker sin klage tilbage, eller
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2) klager i gvrigt treekker sin klage tilbage, fgr Natur- og
Miljgklagenaevnet har truffet afgarelse i sagen.

Gebyret tilbagebetales dog ikke, hvis naevnet vurderer, at der er
forhold, der taler imod at tilbagebetale gebyret, fx hvis klagen traekkes
tilbage meget sent, herunder efter at klager har haft et
afggrelsesudkast i partshgring.

Hvis du vil indbringe planen for domstolene, skal dette ske inden 6

maneder fra afggrelsens modtagelse, jf. planlovens § 62, dvs. inden
den 9. marts 2015.

Venlig hilsen
I A
p

Jane Riskjeer

9. september 2014
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Hvad er en lokalplan?

Ifglge Lov om planlaegning kan Kommunalbestyrelsen beslutte at
udarbejde en lokalplan, nar en bestemt udvikling gnskes fremmet.
Kommunalbestyrelsen har endvidere pligt til at udarbejde en lokal-
plan, for der gennemfagres stgrre udstykninger eller sterre bygge-
eller anleegsarbejder, herunder nedrivning af bebyggelse.

Lokalplanen fastleegger bindende bestemmelser for ejere, lejere
og brugere af de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, her-
under blandt andet bestemmelser om omradets fremtidige anven-
delse samt bebyggelsesregulerende bestemmelser. Kommunens
lokalplaner kan ses pa www.rudersdal.dk og www.plansystem.dk.

En lokalplan skal overholde kommuneplanen, men lokalplanen kan
indskreenke de muligheder for anvendelse og bebyggelse, som
kommuneplanen giver.

Offentlighedsperiode
For at sikre kommunens borgere kendskab til og mulighed for ind-
flydelse pa planlaegningen skal Kommunalbestyrelsen fremlsegge

et forslag til lokalplan eller kommuneplantilleeg i mindst 8 uger.

Forslaget til Lokalplan 238 har veeret fremlagt fra og med den 17.
december 2013 til og med den 18. februar 2014.

Kommunalbestyrelsen vedtog lokalplanen endeligt den 27. august
2014.

Jaegersborg
Hegn

Kort visende lokalplanomradets placering i kommunen
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Redegorelse

Indledning og baggrund

Dette haefte indeholder Lokalplan 238 for boligomradet Neerumha-
ve, der ligger ved Hegnsvej i det sydlige Neerum.

Lokalplanen har til formal at sikre de arkitektoniske og planleeg-
ningsmaessige veerdier i den ensartede reekkehusbebyggelse fra
1954.

Bebyggelsen er ikke udpeget som bevaringsveerdig i Kommuneat-
las Segllerad, men Grundejerforeningen Neerumhave har anmodet
Kommunalbestyrelsen om at udarbejde en bevarende lokalplan,
der sikrer, at bebyggelsen fremover arkitektonisk vil fremstad som
en ensartet bebyggelse, ligesom det gnskes sikret, at omradets
parklignende fremtraeden bevares samt at friarealerne bibeholdes.

Neerumhave er opfart kort efter Neerumveenge, og ligger som en
naturlig forlaengelse af det buede vejforlgb der danner hovedaren
gennem Naerumveaenge. Ligeledes ligger bebyggelsen i forlaengel-
se af reekkehusene langs Neerumgardsvej.

Lokalplanomradets eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende i det sydgstlige Naerum og green-
ser op til Jeegersborg Hegn, De Runde Haver, Neerum Vaenge og
et stgrre villaomrade.

Lokalplanomradet er angivet med rgd streg.

Omradet er pa ca. 25.000 m? og indeholder 61 raekkehuse, fordelt
pa 8 stokke med 5-10 huse i hver. Husene har et boligareal pa
mellem 106 og 120 m?. Bebyggelsen er tegnet af arkitekterne Bay
& Manscher og er opfart i 1954.



Bebyggelsen rummer tre typer boliger:
- Typelerblok2-6

Type Il er blok 1, 7,9 og 15

Type lll er blok 8 og 10 — 14.

Oversigt over bloknumre.

Bebyggelsen er opfart i gule mursten med rgdt tegltag, og i en del
af husene er der integreret garage.

Til hvert hus er knyttet en lille have, som oprindeligt har veeret ad-
skilt fra feellesarealerne med levende hegn i form af vilde roser,
brombaer og lignende. | dag er haverne primeert adskilt fra feelles-
arealerne med ligusterhaekke og lignende. Feellesarealet, der frem-
star velplejet, henligger som aben plaene med spredte buske og
treeer. Langs omradets sydlige afgreensning forlgber en intern
greessti, der forbinder de 7 boligveje og giver adgang til Neerum-
gardsve;j.

Reekkehusbebyggelser som Neerumhave er opfert i en tid hvor
ideen om funktionalisme, kernefamilien og den moderne livsstil taet
pa naturen var en del af tidsanden. Bebyggelsen skulle veere en
tryg ramme om den enkelte familie og den skulle laegge op til godt
naboskab.

Tiden skaber nye krav til hjemmet og ramme for familien, og det
seetter sit praeg pa husene. @nsket er at indrette os pa hver vores
individuelle made. Det betyder at en raekkehusbebyggelse hvor en
del af kvaliteten ligger i helheden bliver udfordret.

En bevarende lokalplan skaber en feelles forstaelse for de arkitek-
toniske treek som er vigtige at veerne om i en reekkehusbebyggel-
se, hvor genkendelsen fra hus til hus er en del af den oprindelige
ide og kvalitet.

Naerumhave er en flot gul reekkehusbebyggelse med en vidunder-
lig placering teet ved skoven og byen, men den er praeget af man-
geartede Igsninger pa renovering og vedligeholdelse. Det betyder
at bebyggelsen fremstar rodet, seerligt pa tagflader og facader.
Skal bebyggelsen til stadighed veere attraktiv, er det vigtig at ud-
stikke retningslinjer for en feelles udvikling.
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Eébyggelsen med JaeQérsboFg egn i baggrunden og De Runde Haver til hgjre.

Lokalplanens formal og indhold

Det er lokalplanens formal at fastholde boligbebyggelsen Neerum-
haves kvaliteter og det tilnsermelsesvis originale udseende. Be-
byggelsen er opfert som en helhed, hvor farver, materialer, be-
leegning og bebyggelsens inventar er konsistent. Det betyder at
dette er en bevarende lokalplan, hvor den arkitektoniske helhed og
de arkitektoniske veerdier sikres.

Lokalplanen fokuserer pa hvordan bebyggelsen fremover skal ud-
vikle sig ved at fastsaette bestemmelser for en reekke gennemga-
ende traek. Traekkene er opdelt pa facader, tage, gavle, haver,
feellesarealer og -bygninger.

Lokalplanen indeholder saledes bestemmelser for bygningernes
ydre fremtraeden, sddan at der ved renoveringsarbejder og almin-
delige vedligeholdelsesarbejder sikres, at der ved materialevalg,
farver og udformning af vinduer, daere, kviste, tag etc. stedse gives
bebyggelsen et ensartet udtryk.

Endvidere sikrer lokalplanen, at friarealerne og haverne fremstar
som oprindelig taenkt.

De gule mursten, den harmoniske sammenhaeng med nabohuse-
ne og de fine detaljer der kendetegner arkitekturen i 50’erne er
seerlige for bebyggelsen. Specielt den gstlige facade understreger
arkitektens oprindelige tanke med bebyggelsen. Konsistens og
sammenhaeng skal i fremtiden styrkes.

Indkarslen og forhaven betragtes som en del af den gstlige faca-
de. Der skal vaere enighed om enkelte gennemgaende traek som



sikrer at facaden fremstar harmonisk.

Bebyggelsens tagflader repraesenterer et markant treek i bebyg-
gelsens sazerpraeg og i sammenhaengen til den omkringliggende
bebyggelse. De store ubrudte tagflader der fortsaettes ned over
carportene er et saerligt arkitektonisk traek.

De individuelle haver opfordrer den enkelte til at seette sit eget
preeg pa bebyggelsen. Denne mangfoldighed er en vigtig kvalitet,
der gor bebyggelsen levende og imgdekommende. Haekkene og
lagerne ind til haverne skal veere hgje nok til at privatlivet beskyt-
tes, men lave nok til at bebyggelsen fremstar levende.

Arealerne mellem husene skal skabe luft. De parklignende arealer
bestar at graesplanen og enkelte velplejede treeer og buske. Vege-
tationen er forskelligartet og det granne mellem husraekkerne bae-
rer hvert sit individuelle praeg.

Lokalplanen giver ikke mulighed for at eendre eller etablere ny be-
byggelse eller andre installationer. Lokalplanen skal bruges som
handlingsplan for at bebyggelsen ydre fremtreeden samlet styrkes.

Lokalplanens forhold til anden planlaagning

Fingerplan 2013

Omradet ligger, som resten af kommunen, i Fingerplanens udpeg-
ning af "det ydre storbyomrade (Byfingre)". Dette omrade er i den
overordnede planlaegning karakteriseret som et bymaessigt omra-
de med hgje teetheder.

Kommuneplan 2013

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2013,
vedtaget den 19. juni 2013 i Rudersdal Kommunalbestyrelse. Om-
radet er omfattet af rammebestemmelserne for omrade Nee.B5,
Egevejen m.fl., der fastleegger anvendelsen til teet lav boliger i
maksimalt 2 etager og en maksimal bebyggelsesprocent pa 35.

Zonestatus
Lokalplanomradet er og forbliver i byzone.

Andre lokalplaner

Lokalplanomradet er ikke omfattet af tidligere by- eller lokalplan-
leegning.

Trafikplanleegning

Lokalplanomradet trafikforsynes fra Hegnsvej, der har status af
kommunevej, med 7 stikveje, der har status som private feellesve-
je. Omradet graenser derudover op til Neerumgardsvej, dog uden
der er vejadgang hertil.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet ligger i Forsyningen Allered Rudersdal A/S
vandforsyningsomrade.



Spildevandsplan

Lokalplanomradet ligger inden for et kloakopland, der er med i den
kommunale spildevandsplan.

Varmeforsyning

Omradet ligger i de af varmeforsyningsplanen omfattede omrader
til kollektiv varmeforsyning.

Naturbeskyttelsesloven

En del af lokalplanomradet er omfattet af den reducerede skov-
byggelinje i forhold til Jaegersborg Hegn.

Fredningsforhold

Lokalplanomradet er ikke omfattet af fredninger, hverken i henhold
til, bygningsfredningslovgivningen eller i henhold til naturbeskyttel-
sesloven.

Bevaring af bebyggelse

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der sikrer at bebyggelsen
ikke ma nedrives.

Fredskovsforhold
Der er ikke noteret fredskov i omradet.

Kystplanlaegning

Lokalplanomradet er beliggende indenfor den 3 km brede kyst-
naerhedszone langs Qresund, men bag eksisterende bebyggelse
og skov, hvorfor det vurderes at planen ikke vil have visuel pavirk-
ning af kysten.

Stejforhold
Lokalplanomradet er ikke bergrt af stgj eller rystelser fra jernbaner.

Vadomrader, lavbundsarealer og sger

Lokalplanomradet er ikke omfattet af § 3-omrader (beskyttet na-
tur).

Drikkevandsinteresser

Lokalplanens omrade er ikke beliggende i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser.

Tilladelser eller dispensationer i medfor af anden lovgiv-
ning

Museumsloven

Der er ikke fredede fortidsminder i lokalplanens omrade.

| tifeelde af der i forbindelse med jord- og anlaegsarbejder findes

jordfaste fortidsminder, er disse omfattet af museumslovens § 27,
og arbejdet skal stoppes og museet tilkaldes.
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Servitutter

Udover bestemmelserne i denne lokalplan er der pa ejendommene
tinglyst bebyggelsesregulerende servitutbestemmelser, der i det
omfang de er uforenelige med lokalplanen fortraenges af denne.

Lov om miljovurdering

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget er der fore-
taget en screening i henhold til lov om miljgvurdering af planer og
programmer (lovbekendtggrelse nr. 936 af 24. september 2009).
Pa baggrund heraf er det kommunens vurdering at planforslaget i
henhold til lovens § 4, stk. 2 ikke medfgrer, at der skal udarbejdes
en miljgvurdering.

Begrundelsen for ikke at foretage en miljgvurdering er baseret pa
felgende forhold:
e Lokalplanen vurderes at have neutral indvirkning pa miljget.

o Lokalplanen omfatter et fuldt udbygget omrade med meget be-
greensede aendringsmuligheder.
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan 238 for boligomradet Neerumhave ved Hegns-
vej i Neerum.

| henhold til Lov om planlaegning, jf. Lovbekendtgegrelse nr. 937 af
24. september 2009 med senere aendringer, fastlaegges fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal

1.1

2.2

3.2

3.3

Det er lokalplanens formal:

¢ At fastleegge omradets anvendelse til boligformal, teet-lav
boligbebyggelse.

o At sikre, at bebyggelsens arkitektoniske veerdier fasthol-
des.

o At sikre, at omradets landskabelige vaerdier fastholdes.

Lokalplanens afgraensning og zonestatus

Lokalplanens afgraenses som vist pa tegningsbilag 1 og om-
fatter matr.nr. 3ad, 3ae, 3af, 3ag, 3ah, 3ai, 3ak, 3al, 3am,
3an, 3ao, 3ap, 3aq, 3ar, 3as, 3at, 3au, 3av, 3ax,
3ay, 3az, 3a=, 3ag, 3ba, 3bb, 3bc, 3bd, 3be, 3bf,
3bg, 3bh, 3bi, 3bk, 3bl, 3bm, 3bn, 3bo, 3bp, 3bq,
3br, 3bs, 3bt, 3bu, 3bv, 3bx, 3by, 3bz, 3bze, 3bg,
3ca, 3cb, 3cc, 3cd, 3ce, 3cf, 3cg, 3ch, 3ci, 3ck, 3cl, 3cm og
3@ Neerum by, Neerum samt parceller udstykket herfra.

Lokalplanomradet er og forbliver beliggende i byzone.

Omradets anvendelse
Omradet ma kun anvendes til teet-lav boligbebyggelse.

Der ma i hvert af de 61 raekkehuse kun indrettes en bolig for
en familie.

Der kan udgves liberale erhverv, som almindeligvis kan ud-
fores i beboelsesomrader under forudsaetning af:

e at virksomheden drives af den som bebor ejendommen,

e at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omboende,

e at virksomheden efter Kommunalbestyrelsens skgn drives
pa en sadan made, at omradets karakter af beboelses-
omrade ikke forandres og ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke brydes,
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e at erhvervsarealet hgjst udger 25 procent af boligarealet.
Safremt en del af keelderen anvendes til erhverv, med-
regnes denne del af keelderen som erhvervsareal.

¢ at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den enkelte ejendom. Behovet for par-
kering skal vurderes i hvert enkelt tilfeelde, men pa ejen-
dommen skal der mindst veere én ekstra parkeringsplads.

e at der ikke i forbindelse med virksomheden, indrettes ud-
stilling eller udendgrs oplag.

§ 4 Matrikuleere forhold

4.1

5.2

5.3

5.4

6.2

6.3
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Bortset fra mindre skelreguleringer kan der ikke ske yderlige-
re udstykning.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Udstreekningen af omradets 7 stikveje til Hegnsvej ma ikke
2ndres, bortset fra mindre tilpasninger omkring vendeplad-
serne, saledes der sikres det ngdvendige areal til vendema-
ngvre.

Stikvejene skal fremsta som oprindeligt anlagt med et asfalt-
belagt kerebaneareal stadende op til boligernes forareal og
med graesrabat mod baghaverne.

Den eksisterende interne stiforbindelse langs omradets syd-
lige afgraensning, der giver forbindelse til stikvejene, méa ikke
nedleegges.

Parkering sker i forarealet ved det enkelte hus og som kant-
parkering langs sydsiden af Hegnsve;j.

Bebyggelsens omfang og placering

Der ma ikke opferes yderligere bebyggelse indenfor lokal-
planomradet.

Der méa pa hvert hus opferes en overdaekket terrasse som
angivet pa tegningsbilag 4. Terrasseoverdaekningen ma ikke
forsynes med hverken faste eller oplukkelige sider.

Der ma ikke opfgres udhuse eller skure pa de enkelte ejen-
domme.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Den eksisterende bebyggelses ydre flader ma ikke ombyg-
ges eller pa anden made aendres, bortsetfrade i §7.2-7.4
angivne muligheder.



7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

8.3

Ved efterisolering af tagfladerne pa de enkelte huse, hvor
taget kun ma haeves minimalt, skal dette ske som angivet pa
tegningsbilag 5. Vot

Ved udskiftning af vinduer og dere skal anvendes traekarme
og rammer, ligesom den oprindelige opdeling og farve (hvid)
skal fastholdes/reetableres.

Tagvinduer pa bygningernes gstside:

Vinduer i badevaerelse og tagrum ma maksimalt have en
bredde pa 3 tagsten og en hgjde pa 4 tagsten.

Vinduer i vaerelse ma maksimalt have en bredde pa 4 tag-
sten og en hgjde pa 5 tagsten. | et vaerelsesvindue pr. raek-
kehus kan der isaettes et altanvindue pa en maksimal bredde
pa 4 tagsten og en maksimal hgjde pa 7 tagsten. Den gver-
ste karm af vindue/altanvindue i veerelse skal placeres i en
afstand fra tagryggen pa 12 tagsten.

Treebeklaedninger pa 1. sals haveside samt garageporte skal
fremsta i den oprindelige farve (sort).

Der ma ikke opseettes skilte, reklameflag o.lign. bortset fra
almindelig navneskilte pa hovedder/postkasse.

Der ma ikke opseettes solfangere eller solceller pa bygnin-
gerne.

Belysning af bygninger, haveanleeg eller beplantning, pa
terraeen, eller i treeer udover almindelig orienteringslys skal
ske i form af lav pullertbelysning.

Der kan opseettes orienteringslys i begreenset omfang pa
bygningerne og de ubebyggede arealer. Ved orienteringslys
forstas belysning af eksisterende boligveje og stier, samt i
forbindelse med hoveddere og garageporte.

Generelt ma belysning pa den enkelte ejendom ikke have
fiernvirkning og ikke veere til gene for naboer og forbipasse-
rende.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

Pa en ejendoms ubebyggede areal, herunder arealer, som
er indrettet til parkering og lignende, ma der ikke ske opbe-
varing af bade, campingvogne, og andre uindregistrerede
koretgjer.

Der ma ikke oprettes oplagsplads af nogen art pa ejendom-
mene.

1

Der henvises i gvrigt til de af Grundejerforeningen udarbejdede detailtegnin-

ger vedrgrende tekniske Igsninger i forbindelse med ekstra tagisolering.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10
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Arealerne mellem Hegnsvej og bebyggelsen markeret pa
tegningsbilag 2 skal fremsta med en karakter af uregelmees-
sig bevoksning med planter og buske af varierende art i en
maksimal hgjde pa 80 cm samt enkle soliteere treeer.

Forhaver, markeret pa tegningsbilag 2, skal fremtraede som
have, og der ma kun etableres fast belaegning (grus, fliser,
asfalt etc.) i forbindelse med adgang til garage eller hoved-
dar, samt p-areal ved hustype 3, hvor der ikke er garage.

Hegn til afgraensning af baghaver, markeret pa tegningsbilag
2, skal veere levende hegn i en maksimal hgjde pa 180 cm,
eventuelt suppleret med tradhegn, i en maksimal hgjde pa
120 cm placeret bag det levende hegn. Levende hegn skal
placeres mindst 40 cm bag skel mod vej eller sti.

Beplantning i forhaver, markeret pa tegningsbilag 2, skal
fremsta med karakter af fritstdende bevoksning med planter
af varierende art. Til markering af skel ma der etableres le-
vende hegn i gst vest gaende retning i en maksimal hgjde pa
150 cm.

Terraenreguleringer pa mere end +/- 0,5 m i forhold til eksi-
sterende terreen ma kun foretages med kommunalbestyrel-
sens tilladelse.

Terraenregulering ma ikke foretages naermere naboskel end
1,0 m.

Safremt der ikke anvendes stgttemur ma skraning ikke veere
stejlere end 1:1,5.

Ved anvendelse af stgttemur ma dennes maksimale hgjde i
forhold til afstand til naboskel ikke overstige en linje fra na-
turligt terreen i skel med haeldningen 1:1,5.

For matr.nr. 3cd og 3bg Neerum by, Neerum geelder at der
kan etableres en stgttemur pa maksimal 170 cm i skel ud
mod feellesarealet mod syd.

Det felles friareal skal bevares som et graesklaedt areal med
enkelte traeer og buske.

AEndringer af det feelles friareal og feelles vejareal, herunder
evt. etablering af vejbelysning, kan kun ske efter en af kom-
munalbestyrelsen godkendt samlet plan.

Tekniske anlaeg

Eltransformerstationer til kvarterets forsyning og pumpestati-
oner skal ved placering og udformning tilpasses omradets
karakter.



9.2 Parabolantenner pa bygninger, fritstdende antennemaster,
vindmgller og lignende ma ikke opsaettes. N°'¢ 2

§ 10 Grundejerforening

10.1 I henhold til deklaration lyst den 6. august 1954 skal samtlige
ejere af ejendomme i lokalplanomradet veere medlem af
grundejerforeningen.

10.2 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
bebyggelsens feellesareal og —anlaeg inkl. feelles vejarealer.

10.3 Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af kommu-
nalbestyrelsen.

§ 11 Opheevelse af servitutter

11.1 Ingen bestemmelser.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrel-
se af lokalplanen, m& ejendomme, der er omfattet af planen ifglge
§ 18 i Lov om planlaegning kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfare de
anlaeg med videre, der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med principperne
i planen. En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt i
aftale med en statslig eller regional myndighed, kan dog kun fravi-
ges ved en dispensation med den pageeldende myndigheds god-
kendelse.

Videregaende afvigelser fra lokalplanens bestemmelser kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jfr. § 18 i Lov om
planlaegning.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de alminde-
lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlzegning.

2 Vedrerende antenner og paraboler pa bygninger henvises til bygningsregle-

mentets bestemmelser.
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Vedtagelsespategning

Lokalplan 238 for boligomradet Neerumhave ved Hegnsvej er en-
deligt vedtaget af Rudersdal Kommunalbestyrelse den 27. august
2014.

Jens Ive / Iben Koch
Borgmester Direktar
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Ny gangbro hzevet 50
mm over isolering

365 mm mineraluld
pa haneband

Ny 125 mm mineraluld pa
skraveegge

Lodret og vandret skunk isoleres med 300 mm
mineraluld. Alternativt kan isolering monteres
mellem speer

indvendig isolering pa
skraveegge

300 mm mineraluld
lodret og vandret

Qi
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Naermere oplysninger om lokalplanen kan fas ved henvendelse til:

Rudersdal Kommune, Byplan
Radhuset

Jvergdvej 2

2840 Holte

Telefon 46 11 25 00
e-mail: byplan@rudersdal.dk

Abningstid:
Mandag — onsdag kl. 10.00 — 15.00
Torsdag kl. 10.00 - 17.00

Fredag kl. 10.00 - 13.00



